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| centro commerciale EInos ha aperto al pubblico a
settembre 2016 nel comune di Roncadelle, Brescia.
Il nuovo shopping destination rappresenta il secondo
investimento diretto del gruppo Inter Ikea Center Group
(IICG) nella Penisola dopo l'apertura di Tiare Shopping a
Villesse, Gorizia. EInos si sviluppa su due piani con una
GLA totale di circa 84mila mq e 145 negozi, incluso il
blue box Ikea che da solo occupa una superficie di circa
30mila metri quadrati. Tra le principali ancore figurano
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importanti brand internazionali, tra cui spiccano Primark,
Zara e H&M. La dimensione, la location e il tenant mix
rendono EInos un player con una forte vocazione regio-
nale dove il solo comune di Brescia pesa per circa il 35%
delle presenze annue. UrbiStat stima infatti che a regime
ilnuovo centro commerciale potra generare circa 7,2 mi-
lioni di visite all'anno considerando solo l'offerta esistente
al momento dell'apertura e non le pipeline (progetti an-
nunciati o previsti in apertura). | centri commerciali pit
rilevanti nel bacino d'utenza per dimensione e capacita
attrattiva sono: Freccia Rossa (29.000 mq di GLA; 7,2
milioni di visite all'anno), Il Leone di Lonato (30.000
mq di GLA; 6,2 milioni di visite allanno), Le Rondinel-
le (36.700 mq; 3,8 milioni di visite all'anno), Le Porte
Franche (48.000 mq di GLA; 5 milioni di visite all'anno).
Con l'avvento di EInos, lo scenario competitivo prevede
che Le Rondinelle subiranno un calo di visitatori del 16%,
seguito da Freccia Rossa (-11%), Le Porte Franche (-8%) e ll
Leone (-4%). Le stime sono elaborate dalla piattaforma di
geomarketing uGeo by UrbiStat e sono valide ad un an-
no dall'apertura di Primark ad EInos, avvenuta nel
dicembre 2016. Le Rondinelle manterranno una
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residente, con un chiaro bacino pedonale e
una ormai consolidata penetrazione nella cit-
tadiBrescia, che pesa per oltre il 70% dei flussi
annui. La presenza di Primark, Zara e di H&M
nel nuovo EInos e probabilmente I'elemen-
to principale che impattera negativamente
la performance di Freccia Rossa, il quale rima-
ne I'unico centro commerciale a Brescia con
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un'offerta retail-leisure integrata. Infine, nono-
stante l'impatto modesto previsto sul traffico
di Il Leone di Lonato e di Le Porte Franche a
Erbusco, perambedueicentri sonoallo studio
ampliamenti che possano aggiungere massa
critica a quella esistente, unica via per cerca-
re di contrastare il dominio che imporra EInos
nella provincia di Brescia.
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